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IMPRESA
PERCASSI

INNOVARE. CRESCERE. COSTRUIRE.



UN CAMPIONE NAZIONALE
INDUSTRIALIZZATO E DIGITALE
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GENERAL CONTRACTOR LEADER

Impresa Percassi, Societa con una solida storia imprenditoriale lunga oltre 50 anni, € oggi
general contractor leader nel settore dell’edilizia privata. Dal residenziale al terziario direzionale
e ricettivo, dal commerciale all'industriale fino a grandi progetti e riqualificazioni,

opera nell’ambito di iniziative immobiliari promosse da clienti nazionali e internazionali.

Grandi opere come Bocconi Urban Campus con le residenze universitarie, Abitare in Maggiolina,

la riqualificazione dell’Hotel Brun e la ristrutturazione dell’edificio storico di Rolex a Milano;

la nuova sede di Confindustria a Bergamo presso il Parco Scientifico Tecnologico del Kilometro Rosso;
|la realizzazione di un magazzino refrigerato per il Gruppo Ferrero con Siemens, sono alcuni cantieri
importanti che hanno segnato nel tempo la crescita di Impresa.

Contemporaneamente a una grande evoluzione interna, in termini di modello organizzativo

e di business. Un nuovo approccio al mercato, alla progettazione, alla produzione e alla costruzione,
nel segno dell'innovazione tecnologica ma soprattutto strategica e di visione.
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Dal 2011 ad oggi, in anni molto sfidanti per il mercato dell’edilizia, Impresa Percassi ha scelto di investire in risorse
e competenze mettendo in atto una trasformazione importante, voluta dalla nuova generazione imprenditoriale,
dal punto di vista del management, del processo produttivo, industrializzato e digitale, e del posizionamento

di mercato come general contractor.

La crescita del fatturato degli ultimi anni e stata determinata dall’acquisizione di sempre piu grandi commesse per
un valore complessivo di portafoglio lavori che supera i 280 milioni - dal residenziale al terziario, dal retail ai grandi
- progetti di riqualificazione - in linea con gli obiettivi del piano industriale pluriennale.
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1960
1970

LE ORIGINI

Fondata il 4 marzo

1963, I'lmpresa Percassi
negli anni ‘70 cresce e

si consolida avviando
anche le prime operazioni
immobiliari.

UN LOGO
DI GRUPPO

All'incessante crescita
della Societa nel settore
dell’edilizia residenziale
segue la creazione

della holding (1986):

il comparto delle
costruzioni e quello
immobiliare si rafforzano
parallelamente anche alla
crescita imprenditoriale
nel retail. Vengono ideati

il logo e I'immagine
coordinata di Gruppo.

1990

LE GRANDI SFIDE
NEL RETAIL

| flagship store di
Benetton a Milano (1997)
e |I'Oriocenter a Bergamo
(1998) sono le grandi
commesse nel retail.

2000
2010

DIVERSIFICAZIONE
DEL BUSINESS

Accanto al costante
sviluppo nell’edilizia
residenziale, crescono

le commesse per i grandi
marchi del retail (Zara,
Swatch, Levi’s, Lindt,
Versace, Sisley, Massimo
Dutti, Ferrari, Mondadori)
e del ricettivo

(Caffé e Hotel Armani).
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2010
2015

LA SVOLTA DELLA
NUOVA GENERAZIONE

Sono gli anni in cui si
disegna una nuova
identita per Impresa
Percassi rispetto alle altre
Societa del Gruppo: grandi
investimenti in risorse

e competenze e un
processo di
managerializzazione per
la trasformazione del
modello di business,

da impresa di costruzioni
a general contractor.
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2015
2017

IMPRESA PERCASSI E
GENERAL CONTRACTOR
LEADER

Nel biennio 2015-2017
Impresa Percasi, con una
crescita media del fatturato
conto terzi del 30% circa
annuo e con un raddoppio
dei volumi nel 2017, si
posiziona come general
contractor leader nella
edilizia civile d'alta fascia.

2018

LA NUOVA
VISION D'IMPRESA

Digital transformation

e BIM, industrializzazione,
apertura al mercato

dei capitali

e internazionalizzazione
sono gli asset della
strategia di sviluppo di
Impresa. Nel giugno 2018,
la controllante Immobiliare
Percassi Srl e Polifin Spa -
holding a cui fanno capo
tra le altre, Gewiss Spa

e Grupedil Srl, Societa
quest’ultima promotrice
dell'innovativo intervento
Chorus Life a Bergamo -
perfezionano un accordo
che prevede l'ingresso di
Polifin Spa nel capitale di
Impresa Percassi Spa con
una partecipazione pari

al 40% del capitale sociale.
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2019

LA NASCITA DI
UNA NUOVA
HOLDING INDUSTRIALE

Immobiliare Percassi Srl

e Polifin Spa (holding di
partecipazione del Cav.
Lav. Domenico Bosatelli
che controlla, tra le altre,
Gewiss SpA e Grupedil Srl)
costituiscono una joint
venture paritetica per la
creazione di una nuova
holding industriale
denominata “Costim Srl”.
Costim € oggi un player
unico nel panorama
nazionale che integra
competenze industriali e
organizzative del partner
industriale con affidabilita,
innovazione e solidita del
partner finanziario, lungo
tutta la filiera del real estate.
Per |a realizzazione di
progetti chiavi in mano,
per conto proprio e di terzi.




Le funzioni di staff fanno riferimento
alla Capogruppo

AMMINISTRATORE
DELEGATO Direzione Finanza e Partecipazioni
Direzione Amministrazioni Finanza e Controllo
Consulente Legale
Risorse Umane
Ufficio IT
Marketing e Comunicazione
Ufficio Stampa e Relazioni esterne

Jacopo Palermo

SVILUPPO RESPONSABILE
COMMERCIALE QUALITA AMBIENTE
COSTRUZIONI E SICUREZZA

Andrea Lazzari Maurizio Licini
Luca Di Sciullo
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QUALITA, SICUREZZA E AMBIENTE: DQVe ¢ CERTIFICAZIONE DI QUALITA
STANDARD INTERNAZIONALI E CERTIFICAZIONI -

RE,
La Salute e la Sicurezza sono tra i valori fondanti della nostra strategia di crescita e sono indispensabili per una pave f‘r“c Os CERTIFICAZIONE AMBIENTALE
realta che opera nel rispetto di lavoratori, appaltatori, fornitori e nella salvaguardia dell’ambiente. Gia dal 2016 Certiication *.' - UNIEN ISO 14001:2015
Impresa Percassi ha infatti adottato un modello organizzativo conforme al D. Lgs 231/01, che I'ha condotta a
una puntuale definizione dei diversi profili di responsabilita in tema di sicurezza sul lavoro e delle principali fonti
di rischio. Il processo di risk assessment ¢ stato fondamentale per ottenere nel 2017 la certificazione BS OHSAS BB
i i i i i ing ri pAvVEe < > CERTIFICAZIONE DI SICUREZZA

18001. Il sistema di gestione della salute e sicurezza sul lavoro rappresenta un importante upgrading rispetto alla St BS OHSAS 18001:2007

OHSAS 18001

normativa, dovuto a commesse sempre pil complesse e partnership significative. L'obiettivo “zero infortuni” mira a
fare della Sicurezza un valore e a sviluppare una vera e propria CULTURA d'impresa in materia di prevenzione degli
infortuni. Migliorare le prestazioni ed efficientare i processi aziendali € il nostro obiettivo. Aumentare la produttivita
significa anche ottimizzare tempi e costi, per avere maggiori chance di sviluppo ed essere piu concorrenziali sul Sog
mercato. In quest’ottica abbiamo adottato un Sistema di Gestione della Qualita, ottenendo la Certificazione UNI GROUP

CERTIFICAZIONE SOA

ROTOR 508 ARTIGIANROA 0% ADMAICA 308

EN ISO 9001 che ne attesta la conformita agli standard internazionali. La certificazione UNI EN ISO 14001 dimostra
il nostro concreto impegno nel minimizzare |'impatto ambientale di processi, prodotti e servizi e attesta |'affidabilita
del nostro Sistema di Gestione Ambientale nel portare avanti uno sviluppo sostenibile. Siamo anche membri del
Green Building Council ltalia, I'associazione nata per indirizzare il settore delle costruzioni verso standard sostenibili
di progettazione, realizzazione, utilizzo e manutenzione. Inoltre, grazie al soddisfacimento di tutti i prerequisiti,
Impresa Percassi gestisce il processo di certificazione LEED per le opere che realizza.

GBC - GREEN BUILDING COUNCIL ITALIA
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LE SEDI

ITALIA
SEDE LEGALE

Bergamo
Viale Vittorio Emanuele 11,102

UFFICI OPERATIVI

Bergamo
Via Andrea Moretti, 34

Milano
Via Vittor Pisani, 14
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GRANDI PROGETTI

BOCCONI URBAN CAMPUS
MILANO
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ABITARE IN MAGGIOLINA
MILANO

QUARTOVERDE LOTTO 2
BERGAMO

Descrizione: Realizzazione della nuova residenza per studenti D.O.R.M.S. sita nell’area Ex-Centrale del Latte in Milano,
nell’'ambito del progetto edilizio “Bocconi Urban Campus”e realizzazione dei lotti successivi M.E.O. e R.E.C. in ATI

con |'impresa Grassi & Crespi a completamento del campus.

Cliente: Universita Commerciale Luigi Bocconi

Progettista: K. Sejima / R. Nishizawa SANAA, Tokyo

Valore dell’appalto: 10 MLN € DORMS + 44 MLN € MEO&REC

Anno: 2016 - 2019

Descrizione: Realizzazione di un complesso residenziale di pregio. Su un‘area di oltre 8.000 mgq: un edificio in linea,
uno a torre e un’autorimessa.

Progettista: Dontstop architettura, Milano

Valore dell’appalto: 24,5 MLN €

Anno: 2018 - 2020

Descrizione: Realizzazione di due immobili residenziali con servizi per anziani autosufficienti. Il complesso, unico nel suo
genere, risponde a un nuovo modello abitativo per I'ltalia, gia sviluppato da tempo Oltralpe. Gli edifici di nove piani, con
120 appartamenti, saranno inseriti in un nuovo parco urbano e realizzati nell’area ex Cesalpinia, gia oggetto di un
importante intervento di riqualificazione urbana denominato Quartoverde.

Progettista: DE8 Architetti - Orio al serio (BG)

Valore dell’appalto: 15 MLN €

Anno: 2018 - 2019
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ROLEX ITALIA
MILANO

T

L,

i |

CONFINDUSTRIA
BERGAMO

SIEMENS HEADQUARTER
MILANO

KILOMETRO ROSSO
BERGAMO

PALACROCIERE
SAVONA

SAN MARCO KRYALOS
MILANO

CERTOSA 144
MILANO

VIA FOSCOLO GENERALI
MILANO

GREEN BUILDING TWO - THREE
VIMERCATE

LAMBORGHINI OFFICE BLOCK
BOLOGNA

Descrizione: Riqualificazione di uno storico immobile come sede uffici Rolex, sito nel Quadrilatero della moda di Milano.
Cliente: ROL.IT

Progettista: Onsitestudio, Milano

Valore dell’appalto: 11 MLN €

Anno: 2017 - 2018

Descrizione: Costruzione della nuova sede di Confindustria a Bergamo su un’area di 7.000 mq, suddivisi in spazi
per uffici, auditorium e sale meeting per gli associati all'interno del Parco Scientifico Tecnologico Kilometro Rosso.
Cliente: Confindustria Bergamo

Progettista: Archilabs

Valore dell’appalto: 13 MLN €

Anno: 2017 - 2018

Descrizione: Costruzione del nuovo quartier generale di Siemens Italia a Milano. L'importante struttura — simbolo di
eco-sostenibilita e innovazione - si sviluppa in via Vipiteno su un‘area di 86.000 mq.

Cliente: Siemens Spa

Progettista: Studio Barreca & La Varra, Milano

Valore dell’appalto: 19 MLN €

Anno: 2016 - 2017

Descrizione: Realizzazione dell’edificio direzionale A2/3 all'interno del Parco Scientifico Tecnologico del Kilometro Rosso.
L'appalto, & stato acquisito in ATl con la societa impiantistica Termigas.

Cliente: Kilometro rosso Spa

Progettista: Studio De Ferrari Architetti, Torino

Valore dell’appalto: 11 MLN €

Anno: 2016 - 2018

Descrizione: Realizzazione del nuovo edificio denominato “Secondo Terminal”, collegato al Palacrociere esistente.
L'edificio & dotato di propria pensilina per lo sbarco/imbarco dei passeggeri delle navi ormeggiate.

Cliente: Costa Crociere Spa Genova

Progettista: Studio Vicini Architetti, Genova

Valore dell’appalto: 3 MLN €

Anno: 2013 - 2014

Descrizione: Risanamento conservativo e ristrutturazione dell’'unita immobiliare sita in Milano via San Marco a destinazione
terziario. L'edificio & costituito da cinque piani fuori terra e da due piani interrati per un totale di circa 22.000 mq.

Cliente: Kryalos SGR Spa

Progettista: Lombardini 22 Spa, Milano

Valore dell’appalto: 12 MLN €

Anno: 2016 - 2017

Descrizione: Realizzazione di un immobile direzionale. L'edificio consta di circa 7.400 mq interrati adibiti a parcheggi
e 15.400 mq fuori terra disposti su quattro livelli e tre corpi di fabbrica con area verde interna.

Cliente: Stam Europe - SR3 Certosa Srl, Milano

Progettista: GaS Goring & Straja Studio, Milano

Valore dell’appalto: 10 MLN €

Anno: 2012 - 2013

Descrizione: Ristrutturazione prestigioso immobile di Generali Propieties adiacente alla Galleria Vittorio Emanuele Il con
vista su Piazza Duomo. Intervento rivolto alla creazione di un moderno edificio per uffici, nel rispetto della sua storicita.
Cliente: Generali Real Estate Spa, Milano

Progettista: General Planning Srl, Milano

Valore dell’appalto: 7 MLN

Anno: 2012 - 2014

Descrizione: Realizzazione di due edifici a destinazione uffici, denominati Green Building Two e Green Building Three,
all'interno del complesso Energy Park a Vimercate (MB).

Cliente: Zinc One Srl

Progettista: Garretti Associati, Milano

Valore dell’appalto: 17 MLN €

Anno: 2018 - 2019

Descrizione: Realizzazione dei nuovi uffici della sede italiana a Sant’Agata Bolognese (BO).
Cliente: Lamborghini Spa

Progettista: Prospazio, Sassuolo

Valore dell’appalto: 5 MLN €

Anno: 2016
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RESIDENZIALE

SODERINI 54
MILANO

VIA ARENA
:]3{c7.\"[e]

PORTA VOLTA HOME
MILANO

CAMOZzZI1 70
-] {c7.\\"[e]

LE RESIDENZE DI PIAZZA PO
MILANO

VILLA GORGONA
GENOVA

PALAZZO LITTA
MILANO

BUENOS AIRES
MILANO

Descrizione: Realizzazione di una nuova costruzione a destinazione residenziale, sita nel capoluogo lombardo in Via Soderini 54.

Cliente: Reali Immobili Spa

Progettista: GaS Goring & Straja Studio, Milano
Valore dell’appalto: 4 MLN €

Anno: 2016 - 2017

Descrizione: Restauro conservativo di un immobile di pregio nel cuore del centro storico di Bergamo alta. Il progetto
prevede la realizzazione di appartamenti di lusso con alti standard qualitativi per una superficie complessivav di 4320 mq.
(o [T-1 | CHAVEWAERER

Progettista: RGR Architetti

Valore dell’appalto: 7 MLN €

Anno: 2016 - 2018

Descrizione: Realizzazione di un immobile residenziale nel centro di Milano nell’ambito della riqualificazione dell’area di
Porta Volta, ex Enel. 97 appartamenti e due piani interrati a destinazione box e cantine.

Cliente: Nexity Milano Porta Volta Srl

Progettista: Studio lorio Srl, Bergamo

Valore dell’appalto: 14 MLN €

Anno: 2015 - 2017

Descrizione: Recupero e valorizzazione di due edifici di 6 piani nel centro di Bergamo bassa, all’angolo tra via Camozzi
e via Clara Maffei. Nella definizione del concept, oltre al valore architettonico, & stata data una particolare attenzione
al mix-use in funzione alle caratteristiche specifiche dei due edifici: su una superficie complessiva di 6500 mq, il 64% &
adibita a residenze, il 9% a uffici, il 20% a retail, il 5% a terrazze e il 2% alle aree comuni.

Cliente: Camozzi 70 Srl

Progettista: Progetto CMR

Valore dell’appalto: 5,4 MLN €

Anno: 2019 - 2021

Descrizione: Realizzazione di un immobile residenziale a Milano. All'interno di una cortina edilizia consolidata, tre piani
interrati e 28 appartamenti di tagli differenti.

Cliente: Fondiaria per Iniziative Immobiliari Spa

Progettista: Studio Bentivoglio, Milano

Valore dell’appalto: 8 MLN €

Anno: 2014 - 2016

Descrizione: Intervento di restauro e risanamento conservativo della Villa e del Villinio a destinazione residenziale per un
totale di n°24 appartamenti e realizzazione box interrati della proprieta Villa Gorgona, risalente al 1660 e appartenuta

a Nino Bixio, nella zona residenziale di Genova.

Cliente: Villa Gorgona Srl

Progettista: Studio ARAS Architetti Associati, Genova

Valore dell'appalto: 9 MLN €

Anno: 2013 - 2015

Descrizione: Intervento di restauro e risanamento conservativo dei fabbricati “Edificio C e B” Palazzo Litta a Milano
a destinazione commerciale e residenziale per un totale di 28 appartamenti. Sistemazione delle aree private

e pertinenziali esterne.

Cliente: Valcomp Tre Spa

Progettista: aMDL Arch. Michele Delucchi S.r.l., Milano

Valore dell’appalto: 7 MLN € LottoB - 16 MLN € LottoC

Anno: 2011 - 2014

Descrizione: Ristrutturazione edilizia del fabbricato in corso Buenos Aires a destinazione residenziale convenzionata.
Cliente: Silvano Della Pozza

Progettista: Conti Associati, Milano

Valore dell’appalto: 6 MLN €

Anno: 2013 - 2016

27



28

GALLERIA VITTORIO EMANUELE I
MILANO

VERSACE
MILANO

PAVAROTTI
MILANO

CURNO FOOD COURT
BERGAMO

ARMANI
MILANO

QUARTOVERDE LOTTO 1
BERGAMO

Descrizione: Restauro e pulizia delle facciate di Galleria Vittorio Emanuele Il tramite ponteggio semovente in
carpenteria, senza interruzione delle attivita commerciali e dell’afflusso dei turisti.

Cliente: Prada Spa - Gianni Versace Spa

Progettista: Arch. Roberto Baciocchi - Arch. Daniela Fiocchi

Valore dell’appalto: 2 MLN €

Anno: 2014 - 2015

Descrizione: Opere di strip-out e allestimento nuovo negozio nel cuore della Galleria Vittorio Emanuele Il di Milano.
Cliente: Gianni Versace Spa

Progettista: Spi Societa progettazioni integrali

Valore dell’appalto: 1 MLN €

Anno: 2014

Descrizione: Intervento di riqualificazione del quarto piano del fabbricato per la realizzazione del ristorante
denominato Pavarotti.

Cliente: Seven Stars Galleria Italia Srl

Progettista: Architetto Enrico Favero

Valore dell’appalto: 1 MLN €

Anno: 2015

Descrizione: Amppliamento del Centro Commerciale di Curno per la realizzaziuone di nuovi spazi destinati alla
ristorazione. L'area, denominata Food Court e collegata alla galleria del Centro, si estende su una superficie di 5.434 mq.
Cliente: Eurocommercial Properties Italia Srl

Progettista: One Works, Milano

Valore dell’appalto: 12 MLN €

Anno: 2018 - 2019

Descrizione: Ristrutturazione integrale dell’Atelier Giorgio Armani, situato in via Montenapoleone a Milano,
per un totale di 2.500 mq distribuiti su cinque piani fuori terra.

Cliente: Armani Retails Spa

Valore dell’appalto: 1 MLN €

Anno: 2009

Descrizione: Intervento urbanistico con edifici a piu destinazioni d’uso: residenziale, terziario direzionale, commerciale,
con dotazione di parcheggi ad uso pubblico e privato.

Progettista: DE8 Architetti - Orio al serio (BG)

Valore dell’appalto: 16 MLN €

Anno: 2008 - 2012
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RESORT TRAVELCHARME SALO
SALO

HOTEL SHERATON
MILANO

SEVEN STARS GALLERIA
MILANO

STARHOTELS ECHO
MILANO

HOTEL PRINCIPE
LAZISE (VR)

Descrizione: Realizzazione di un resort a 5 stelle a Versine di Salo (BS) per la catena tedesca Travelcharme, caratterizzato
da un sistema di terrazzamenti antropici di andamento sinuoso con vista sul golfo. 97 suite, un’ampia spa, un ristorante
di livello e sale meeting.

Cliente: Versine 2000 Srl

Progettista: Archibems + Partners, Villanuova Sul Clisi (BS)

Valore dell’appalto: 15,5 MLN €

Anno: 2017 - 2019

Descrizione: Intervento di riqualificazione generale dell’Hotel Sheraton a Milano. Sono previste opere di ridistribuzione
funzionale interna, abbattimento delle barriere architettoniche, adeguamenti alla prevenzione incendi e alla sicurezza,
opere di manutenzione, rifacimento intonaci e sostituzione serramenti, riqualificazione estetica e funzionale.

Cliente: International Hotel Investors Srl

Progettista: SCE Project, Milano

Valore dell’appalto: 14,5 MLN €

Anno: 2018 - 2019

Descrizione: Ristrutturazione Hotel Seven Stars Galleria, nel centro di Milano. Realizzazione dei rinforzi strutturali
e creazione di nuove camere.

Cliente: Seven Stars Galleria Italia Srl

Valore dell'appalto: 2 MLN €

Anno: 2015

Descrizione: Ristrutturazione integrale dell’Hotel Echo (ex Hotel Splendido) nel centro di Milano. Restyling delle
aree comuni interne ed esterne e realizzazione di 141 camere ai piani.

Cliente: Starhotels Spa, Firenze

Valore dell’appalto: 10 MLN €

Anno: 2011

Descrizione: Lavori di espansione dell’'Hotel Principe di Lazise (VR), a 5 stelle, sul lago di Garda, attraverso
la realizzazione di 38 nuove stanze e la ristrutturazione delle aree comuni.

Cliente: Aquileia Capital Services Srl

Progettista: Studio tecnico associato La Vela 74 (BS)

Valore dell’appalto: 4 MLN €

Anno: 2018 - 2019
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INDUSTRIALE

STABILIMENTO FERRERO
POZZUOLO MARTESANA (MI)
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POLO LOGISTICO
VILLANTERIO (PV)

Descrizione: Realizzazione delle opere finalizzate all’espansione del polo logistico di Ferrero Spa
a Pozzuolo Martesana (MI).

Cliente: Ferrero Spa

Progettista: Foster & Wheeler

Valore dell’appalto: 11 MLN €

Anno: 2017 - 2018

Descrizione: Ampliamento di circa 10.000 mq del polo logistico a Villanterio.
Cliente: Green Logis Srl

Progettista: Ing. Filippo Salis

Valore dell’appalto: 4 MLN €

Anno: 2016
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IMPRESA PERCASSI S.P.A.

Viale Vittorio Emanuele I, 102 - 24121 Bergamo (BG)
+ 39 035 06 66 478 - Info@impresapercassi.it
www.impresapercassi.it



