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Stato patrimoniale

31-12-2020 31-12-2019
Stato patrimoniale :
Altivo
. A) Crediti verso soci per versamenti ancoradavuti LT T T g
B) Immaobilizzazioni - - ' - h o
~I'= Immabilizzazioni lmmaterlall S e e T 179,918 .198.297
Il - Immobilizzazioni matenall o - R I 2.923.722” ' 3.100.149
<. lll= Immobilizzazioni finanziarie .~ C o n T T T . 54.982.996 " . 55:684.113
Totale immobilizzazioni (B) . 58.086.634  58.982.559
| - Rimanenze - ' 2472.830  14.192.209
i Crediti B A PR R L B .
esigibili entrolesercmo successivo ' .3.113.3.22. . 27.1.05.»'48?
- esigibili oltre Mesercizio successivo o 21280545 0
imposte anticipate ' 0 1.827.806
"'Totale crediti - ' '. e i R T _. _3-;:'24'_'_393_'86_7-'_- 1128931203
Il - Attivita finanziarie che non costntunscono :mmoblllzzazmnl 50.000 50.000
IV~ Disponibilita liquide . . - s e Ll 3097810 483327
Totale attivo circolante {C) ' 27.226.458 43.656.829
. D)Rateiérisconti - LR T T 72798, T 546531
 Totale attivo ' 85 385,890 103.184.919
A) Patﬁmonlo netto
o A-Capitale. . RN et i L 6000000 -_"'3:'6'.000.'000'
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 36.767.763 36.767.763
lli-Riserve dirivalutazione et T e g D
IV - Riserva legale 1.200.000 1.200.000
“V - Riserve statutarie R e ek S 0 e 0
VI - Altre riserve 17.609.962 17.046.072
' VIl -~ Riserva per. obefazidni di'éoﬁéﬁ'ﬂfé_dei ﬁus's:i_"'ﬁ'r:iéh':ziéri'_atiéSi-'3_':'f-_"*_--::.'-:.' ::- : : f'*' : R V] e 0
VIIE - Utili (perdite} portati a nuovo 0 0
- 1X - Utile (perdita) dellesercizio T e (27.073.889) - 563.892
Perdita ripianata nell'esercizio 0 0
X - Riserva negativa per azioni proprie in'portafoglio : RN R ¢ SRS (I
Totale patrimenic netto 33.603.836 61.577.727
" B) Fondi per rischi e oneri e A C 6. ... 0
C) Trattamento di fine rapporto di Iavoro suborclmatc 202.098 462.047
D) Debiti - : L L e e T
esigibii entro lesercizio successivo 31.599.995 19.454.058
- ésigibili oltre lesercizio successivo ' SR ' B 19.913.840 . 21.427.129
Totale debiti 51.513.835 40.881.187
" _E)Ratei e risconti - L e e 88121 263.958
“Totale passivo 85.385.800  103.184.919
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v.2.11.3 IMMOBILIARE PERCASS| S,P.A,

Conto economico

31-12-2020 31-12-2019
Conto-economico S s PR R S P T
A) Valore della produznone
1) Hicavi délle vendite: edelle prestazioni e SRR 12923901 ."ﬁ:-_ﬁ:s_?-2'5b
32;[ Ilie)‘ \:f:rzl?nzrco{?:sc;eslis (l;E;r;i:lozr?edl prodottl in corso di lavorazione, semllavoratl e f n|t| e (11.719.379) 0

2} variazion! delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti S(itresre) o
5) altn rncava e proventl

1780756 480.615
7842827 480615
2.988.804  5.067.865

a!trl

- Totale altri ricavi e proventi .
Totale valore della produzmne

B) Costi della produzione - - - Sl
6) per matene pr|me sussndtane d| consumo e dl merm 40.333 95.667

: s i 0041084 1.806610°

165.305 486.124

L) perserwa Ry
8) per godimento di benl di terzn
~-.9) per il pérsonale. R R
a) salari e stlpendt 1 292 978 2.169.715
b)onen sociali B B ﬁ:'_'. T S 388 9‘11 :' 666552
c) d), e) traﬁamento dl ‘r’ ine rapporto trattamento d| qu1es enza, altrl costl del personafe 99.094 154.460
o) frattamento di fine rapporto i S VR osget 146477
e) altri costi 3.713 7.983
- Totale costi per i personale © . i 1778983 2.990.727
10) ammortamenti e svalutazioni _ _
3?3"2)' nﬁlﬂin;:ﬁl:zr;e;r;i?to defle lmmob:hzzazmnl |mmater|af| © Mmaterel e b 101 745 5 i 3-9'70.8_ :
aj ammortamento delle |mmoblllzzaZ|om rmmatenall 35.001 42.800
. by ammortamerito delle immobilizzazioni materiali oo L eeTad 196.908
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo cwcolante e delle dlsponlblllta Ilqmde 0 60.000
e S 101745 0 199,708

materiali; altre svalutazioni "

- Totale: ammor’ramentlesvalutazmnl -
14) oneri diversi di gestione 1.289.703 773.530

_ Totale costi della-produzione. 1 L Gt s BAMTA536.352.366
Dlﬁerenza fra valore e costi della produzaone A B) (2.428.349) (1.284,501)
&Y Proventi & oriefi firisinziari: e g D VRS

1 5) proventi da parteapazmm
“daimprese controllate
da imprese collegate
! Totaie.proven'ti._da_par_te:c'ipaZibn'i_- e :
1 6) aliri proventi finanziari
b) ©) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costitliscoro partempazmm e da I : 1750 L o709
< titoli iscritti:nell'attivo Sircolante che nen ‘costitiiscono’ partecipazioni i S e e T T
¢} da titoli iscritti nell'attivo cwcolante che non coshtuascono partempaz:onl 1.750 2.709
-d) proventi diversi dai precedenti e R
da imprese controllate 219.256 214.825
daimprese collegate T g g
dai |mprese controllantl 2.496 2.467
valtri e ol s0Be0 25027
Totale proventl dwersu dal precedentl 311.642 243.219

A

7/
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17) mteresm e altri oneri finanziari
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altn . K - 752963 .. - B35.332
Totale |nter8331 e altrz oneri f' nanZIan 752.963 ' 835.332
* Totale proventi € oneri finanziari (15 + 16 - ;f"f:;1'-";---'17-5t:)'is_)_’--;:"Z Eh - {439.571) - 11.447.893
' D) Rettifiche di valore di amwta e passwﬂa f nanz;ane - - '
19)svalutazmn| ' : eI
 a)di partecipazioni 23.387.746  9.500.000
Totale svalutaz:onl S R _ 23, 387 746 9 500.000
Totale delle rettifiche da valore d| attwlta e passwlta f nan2|ar|e (18 19) (23.387. 746} (9 500.000)
' Risuitato prima delle imiposte (A= B +-C +=D) o i (26.255.666) 1 663:362 -
20) imposte sul reddito dell'esercizio, correntl dlfferite e anhcnpate
-~ imposte differite’e anticipate: RN N L . 1.827.806 : . (13.901)
proventl {oneri) da adesione al reglme dl consohdato f scale I trasparenza f scale 109.583 (1 13.401)
Totale delle nmposte sul reddito’ deil‘esermzm correntl dlffente e anticipate e 1.718.223 +/99.500 .
21) Utile {perdita) dell'esercizio (27.973.889) ' 563.802
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v.2.11.3 IMMOBILIARE PERCASSE S.P.A.

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2020

Nota integrativa, parte iniziale

Nota Integrativa al bilancio di esercizio al 31/12/2020 redatta in forma abbreviata ai sensi
dell'art. 2435 bis del Codice Civile

PREMESSA

Prima di passare ad esaminare i criteri seguiti nella predisposizione del bilancio relativo all'esercizio chiuso al 31
dicembre 2020, si evidenzia che per la convocazione del{’assemblea pet 'approvazione del bilancie del 2020, si &
usufruito delle disposizioni previste dall’art. 106, comma 1 del D.L. n. 18/2020 (Decreto “Cura Italia”), come
modificate dal D.L. n. 183/2020 (Decreto "Milieproroghe™), le quali prevedono che, in deroga a quanto previsto dagli
articoli 2364, secondo comma, e 2478-bis, del Codice Civile o alle diverse disposizioni statutarie, I’assemblea

ordinaria per I'approvazione del bilancio possa essere convocata entro centottanta giorni dalla chiusura dell’esercizio.

Si precisa inoltre che la societa, avvalendosi della facolta concessa dall’art. 27 del Decreto Legislativo 9 aprile 1991,
n. 127, non ha proceduto alla redazione del bilancio consolidato in quanto lo stesso verrd redatto dalla societa
controllante 3P Partecipazioni S.r.l. (con sede legale in Bergamo, Viale Vittorio Emanuele 11 n. 102).

L E
Il bilancio chiuso al 31/12/2020di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi dell'art, 2423,
primo comma del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle seritture contabilj regolarmente tenute ed é redatto
conformemente agli articoli 2423, 2423-ter, 2424, 2424-bis, 2425, 2425-bis del Codice Civile, secondo i principi di
redazione conformi a quanto stabilito dall'art. 2423-bis ed i criteri di valutazione di cui all'art. 2426 del Codice Civile.
Ricorrendo le condizioni previste dall'art, 2435-bis del Codice Civile, il presente bilancio ¢ stato redatto in forma
abbreviata e non ¢ stata predisposta la relazione sulla gestione. A tale riguardo, secondo quanto previsto dai numeri 3
e 4 dell’art. 2428 del Codice Civile, cosi come richiamato dall’art. 2435-bis comma 6 del Codice Civile, si precisa che
la societd non possiede né direttamente, né tramite societa fiduciaria o per interposta persona, azioni o quote di societa
controllanti e che nel corso dell’esercizio in esame non si sono verificati acquisti e/o vendite di azioni o quote di cui
sopra, sia direttamente, sia tramite societd fiduciaria efo per interposta persona. Nella presente nota integrativa si
forniscono inoltre le informazioni previste dal comma 1 dell’art, 2427 limitatamente alle voci specificate al comma 5
dell’art, 2435-bis del Codice Civile.
I eriteri di valutazione di cui all'art 2426 Codice Civile sono conformi a quelli utilizzati nella redazione del bilancio
del precedente esercizio e non si sono verificati eventi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di
cui agli artt, 2423-bis, secondo comma e 2423, quinto comma del Codice Civile.
Ove applicabili sono stati, altresi, osservati i principi ¢ le raccomandazioni pubblicati dalP’Organismo Italiano di
Contabilita (OIC) integrati, ove mancanti, dagli TAS/IFRS emessi dallo IASB al fine di dare una rappresentazione
veritiera ¢ corretta della situazione patrimoniale, finanziaria ed economica.

Non ci sono elementi dellattivo e del passivo che ricadano sotto pilt voci dello schema di bitancio.
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v.2,11.3 IMMOBILIARE PERCASSI S.P.A.

Ai fini della comparabilitd dei saldi di bilancio, ai sensi dell’art. 2423-ter, quinto comma del Codice Civile, si &
provveduto a riclassificare i saldi dell’esercizio precedente

drkk
La situazione economica, patrimoniale e finanziaria consuntivata al 31 dicembre 2020 dalla Societa e dalle partecipate
& stata influenzata da vari fattori che compongono il quadro macro-economico di settore ed, in particolar modo, dall’
emergenza sanitaria legata alla pandemia Covid 19 che si auspica abbia esplicato i maggiori impatti nell’esercizio in
esame, vista comunque I’intensa attivitd vaccinale adottata nel corso del 2021 a livello nazicnale € non.
In particolar modo gli effetti legati alla pandemia hanno generato una marcata incertezza sia lato investitori, qualificati
e non, che lato finanziatori.
Diverse sono state le situazioni in cui, a causa delle dinamiche di cui sopra, non & stato possibile portare a termine sia
iniziative di vendita aventi ad oggetto i principali asset aziendali che iniziative di sviluppo con importanti player del
mercato.
Alla Tuce di tali situazioni & stato necessario stilare un nuovo piano strategico che meglio si adeguasse al nuovo
contesto in cui prioritaria risulta essere la tempestiva cessione dei principali asset aziendali in modo da garantire una
rilevante, rapida e progressiva riduzione del debito di natura finanziaria, in particolar modo, verso ’eratio ed istituti di
credito, nonché di quello di natura commerciale verso i fornitori.
11 presente bilancio recepisce, pertanto, anche gli effetti contabili connessi al Nuovo Piano strategico adottato dal
Gruppo, nonché alle valutazioni dei principali asset immobiliari redatte da esperti indipendenti, per accelerame il
raggiungimento degli obiettivi principali.
La societd inoltre nel corso dell’anno 2020 ha posto in essere una serie di operazioni di natura straordinaria, che ne
hammo influenzato ’andamento ¢ il risultato dell’esercizio, che vengono di seguito dettagliate:
- Operazione di cessione ramo azienda a Costim Srl
In data 31 marzo 2020, con atto a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 11433, Costim ha perfezionato I’
acquisto del ramo d’azienda Corporate Services di Immobiliare Percassi S.p.A.. Al ramo Corporate Services, che alla
data comprendeva 27 dipendenti, fanno riferimento tutte le attivita legate all’erogazione dei servizi generali alle
controllate, tra cui gli uffici Pianificazione Strategica, Legal, Risorse Umane, Finanza Strategica, Amministrazione
Finanza e Controllo e ICT.
- Operazione di conferimento immobile Via Paglia in Broseta Due Srl
In data 3 lughio 2020 la societd ha sottoscritto un Aumento di Capitale Sociale nella controilata Broseta 2 per
complessivi 6,1 min€ mediante conferimento per un importo pari a 11,2 mIn€ dell’immobile di proprietd detenuto in
Bergamo via Giorgio e Guido Paglia 1/D al netto della passivita per 5,1 min€ relativa all’accollo della quota capitale
del mutuo ipotecario concesso a suo tempo dal Banco BPM SpA.
- Trasformazione in S.p.A.
In data 28 luglio 2020, con atto a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 62941, & stata deliberata la
trasformazione deila societd da societd a responsabilita limitata a societa per azioni, con conseguente modifica dello
statuto ed istituzione del collegio sindacale.

- Emissione prestito obbligazionario
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In data 31 luglio 2020, con atto a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 62959, ¢ stata deliberata I’
emissione di un prestito obbligazionario garantito e non convertibile per un importo complessivo massimo di €
5.000.000. I1 prestito ¢ negoziato sul sistema denominato “Vienna MTF” e gestito dalla Borsa di Vienna. Al 31.12.20
risulta essere sottoscritto per € 3.020.000.

- Acquisto 100% Via Arena

In data 15 ottobre 2020, con atti a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 63301 e N. 63302, & stato
finalizzato I’accordo di cessione delle quote detenute da Be Trust Fiduciaria S.r.1. a Immobiliare Percassi S.p.A., per
n. 2.490.600 quote di categoria “AA” dal valore nominale di Euro 24.906. A seguito della suddetta operazione il
capitale sociale della societd Via Arena S.r.1. di Euro 74.906,00 risulta essere interamente posseduto da Immobiliare
Percassi S.p.A..

- Svalutazioni partecipazioni e rimanenze

Nel corso dell’esercizio in esame, la societd ha provveduto a svalutare le partecipazioni per le quali la perdita di
valore si ritiene possa essere durevole, adeguando il valore di bilancio alla quota corrispondente di patrimonio netto o,
quando applicabile, al valore di cessione della partecipazione stessa.

Inoltre, II valore delle rimanenze ¢ stato ridotto per tener conto del minor valore desumibile dall'andamento di mercato
e dalle risultanze peritali commissionate dalla societd a soggetti terzi indipendenti, mediante iscrizione di apposito
fondo di svalutazione.

Alla luce di quanto sopra esposto I’esercizio 2020 ha registrato un valore della produzione pari a Euro 2,989 migliaia
¢ un risultato negativo di Euro 27.974 migliaia. La perdita & principalmente riconducibile alle svalutazioni di

partecipazioni (Euro 23.388 migliaia) e alla svalutazione delle rimanenze (Euro 785 migliaia) effettuate.

Principi di redazione

PRINCIPI DI REDAZIONE

Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria e del risultato economico conformemente al disposto dell'articolo 2423 bis del Codice
Civile, si & provveduto a:

® valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale;

® includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;

® determinare i proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla loro
manifestazione finanziaria;

comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenuti noti dopo la conclusione dell'esercizio;
considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci del
bilancio;

® mantenere immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.
Sono stati altresi rispettati i seguenti postulati di bilancio di cui all’OIC 11 par. 15:

a) prudenza;

b) prospettiva della continuita aziendale;

¢) rappresentazione sostanziale;

d) competenza;
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e) costanza nei criteri di valutazione;
f) rilevanza;

g) comparabilita.

Prospettiva della continuita aziendale

Il bilancio che presentiamo al Vostro esame chiude con una perdita netta di € 27.973.889. Tale perdita & stata
influenzata, come gia anticipato nelle premesse, da diversi fattori.

Le restrizioni, I’elevato grado di incertezza e gli impatti socio-economici dipendenti dal diffondersi, a livello
internazionale, della pandemia Covid 19 sono stati i principali fattori che hanno influenzato, nelle loro dinamiche
economiche e temporali, I’'andamento delle attivitd nonché, di conseguenza, I’impossibilita di raggiungere gli obiettivi
delineati nel precedente piano che poggiava su previsioni di vendita di taluni asset principali in tempi pi celeri. L’
attuale contesto economico ha determinato una situazione di tensione finanziaria, che ha generato conseguentemente
la necessita di richiedere ai principali istituti di credito che supportano la societa e le controllate una rimodulazione
dei piani di ammortamento dei mutui a suo tempo concessi, in modo da renderli aderenti alle nuove ipotesi di vendita
contemplate nel Nuovo Piano strategico elaborato in forma aggregata dalla controllante Immobiliare Percassi S.p.A..
Le nuove ipotesi di ricavo, legate anche alla prevista accelerazione del processo di dismissioni, scontano valori
ribassati rispetto alle precedenti assunzioni, anche alla luce delle perizie recentemente commissionate a soggetti terzi
indipendenti e i cui impatti hanno generato la svalutazione di talune voci, che in larga misura hanno concorso a
determinare la perdita consuntivata nell’esercizio chiuso al 31.12.2020. La citata accelerazione delle vendite sulla
base dei nuovi valori garantira nel breve periodo il progressivo soddisfacimento degli impegni assunti verso i terzi. Si
evidenzia che alla data di predisposizione del presente bilancio alcune operazioni di dismissione degli asset sono gia
state effettuate.

Gli amministratori ritengono le assunzioni alla base del piano vendite ragionevoli, fatto salvo il principio che le
valutazioni contenute in qualunque piano previsionale a medio-lungo termine sono soggette ad un livello di rischio
fisiologico/normale legato all’andamento del mercato e di quello specifico di riferimento.

Gli amministratori, pur in presenza degli elementi sopra descritti e della significativa incertezza evidenziata e
connessa all’ipotesi di rimodulazione del debito finanziario a livello di gruppo, in discussione con i principali istituti
di credito, che possono far sorgere dubbi significativi in merito alla continuita aziendale, ritengono che la Societa ed il
gruppo di riferimento possano ragionevolmente disporre di risorse sufficienti per continuare ad operare su un
orizzonte temporale prevedibile, e che sussistano quindi le possibilita di attuare le operazioni previste dal piano
medesimo.

Gli amministratori hanno conseguentemente ritenuto di continuare ad adottare il presupposto della continuita
aziendale, nella redazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2020.

11 bilancio & redatto in unita di euro.

Criteri di valutazione applicati

CRITERI DI VALUTAZIONE
I criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto dall'art.

2426 del Codice Civile.
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Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte, previo consenso dell'organo di controllo ove richiesto, al costo di
acquisto e sono rettificate dai rispettivi ammortamenti accumulati,

Le quote di ammortamento sono calcolate in modo sistematico e costante ed in considerazione della residua
possibilita di utilizzazione del bene cui si riferiscono.

Piu precisamente le immobilizzazioni sono ammortizzate come segue:
® Spese di trasformazione societaria: ammortamento in 5 anni.

® Programmi software: ammortamento in 5 anni.

® Costi realizzazione sito internet: ammortamento in 5 anni.

® Marchi: ammortamento in 18 anni.

® Altri costi pluriennali;

- su beni di terzi: ammortamento in 12 anni;

- su costi accessori ai mutui e finanziamenti: ammortamento correlato alla durata dell'operazione,
Immobilizzazioni materiali
Le immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio al costo di acquisto, comprensivo degli oneti accessori di
diretta imputazione ed al netto degli ammortamenti accumulati,
Le quote di ammortamento sono calcolate in modo sistematico, sulla base di aliquote economico tecniche ritenute
rappresentative della residua possibilita di utilizzazione dei beni, ridotte del 50% per i beni entrati in funzione
nell'esercizio,

Le aliquote ordinarie utilizzate per il calcolo degli ammortamenti sono di seguito elencate:
® Fabbricati: 3%;

® Impianti fissi: 15%;

® Attrezzatura varia: 15%;

® Mobili e arredi: 12%;

® Macchine ufficio elettroniche: 20%:;

® Telefoni cellulari: 20%.

I costi di manutenzione e riparazione sono imputati al conto economico nell'esercizio nel quale vengono sostenuti se
di natura ordinaria, ovvero capitalizzati se di natura incrementativa del valore o della vita utile del bene.
Immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie sono costituite dalle partecipazioni nelle societd controllate, nelle societa collegate e
in altre imprese e sono valutate al costo di acquisto o di sottoscrizione, ridotto in caso di perdite durevoli di valore.
Rimanenze

Le rimanenze di fabbricati ultimati sono iscritte al costo di acquisto o di costruzione, comprensivo degli oneri
accessori ¢ delle spese incrementative, nonché degli oneri finanziari direttamente imputabili alle stesse fino alla data
di ultimazione della costruzione.

Il valore delle rimanenze, determinato secondo i criteri sopra indicati, & stato ridotto per tener conto del minor valore
desumibile dall'andamento di mercato, mediante iscrizione di apposito fondo di svalutazione a diretta diminuzione del
valore delle rimanenze stesse.

Si evidenzia che il valore di iscrizione complessivo degli immobili in esame, come sopra determinato, non & superiore

al presumibile valore complessivo di realizzo degli stessi.
Crediti
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I crediti sono classificati nell’attivo immobilizzato ovvero nell’attivo circolante sulla base della destinazione / origine
degli stessi rispetto all’attivita ordinaria e sono iscritti al valore di presunto realizzo.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre ’esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o
legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria, della
realistica capacita del debitore di adempiere all’obbligazione nei termini contrattuali e dell’orizzonte temporale in cui,
ragionevolmente, si ritiene di poter esigere il credito.

Nel rispetto delle disposizioni contenute nell’art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile ed in ottemperanza alle
disposizioni di cui all’art. 2423 comma 4 del codice civile (cd. "principio di rilevanza"), i crediti non sono stati rilevati
applicando il criterio del costo ammortizzato in quanto I'impatto sarebbe stato irrilevante (scadenza degli stessi
inferiore ai 12 mesi).

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Sono costituite esclusivamente da titoli obbligazionari, iscritti al valore di sottoscrizione corrispondente al loro valore
nominale, in quanto ritenuto rappresentativo dell'effettivo valore degli stessi.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono esposte al loro valore nominale.

Ratei e risconti

[ ratei e i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e contengono i
ricavi / costi di competenza dell’esercizio ed esigibili in esercizi successivi e i ricavi / costi sostenuti entro la chiusura
dell’esercizio, ma di competenza di esercizi successivi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

| trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente e
corrisponde all’effettivo impegno della Societa nei confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura del bilancio,
dedotte le anticipazioni corrisposte.

Debiti

Ai sensi dell’OIC 19 par. 86 si precisa che nella valutazione dei debiti ¢ stato adottato il criterio del costo
ammortizzato, ove l'impatto & stato ritenuto rilevante, per quelli sorti a partire dal 1° gennaio 2016.

I debiti iscritti in bilancio antecedentemente alla suddetta data sono iscritti al loro valore nominale in quanto, come
previsto dall'OIC 19, si ¢ deciso di non adottare il criterio del costo ammortizzato e l'attualizzazione essendo gli eftetti
irrilevanti al fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre I’esercizio ¢ effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o
legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria.

Valori in valuta

Le attivita e le passivita monetarie in valuta sono iscritte al tasso di cambio a pronti alla data di chiusura dell'esercizio,
con imputazione a conto economico dei relativi utili ¢ perdite su cambi.

Costi e ricavi

Sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

Imposte
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La voce “imposte sul reddite dell'esercizio correnti, differite e anticipate”™, complessivamente pari ad € 1.718.223, &

determinata sulla base di una realistica previsione degli oneri da assolvere in applicazione della vigente normativa

fiscale, cosi come previsto dal principio contabile n. 25 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e

degli Esperti Contabili,

Per il triennio 2019-2020-2021 la societ ha aderito, in qualita di consolidante, alle disposizioni previste dal capo 11,

Sez. 11, del titolo IT del D.P.R. 917/1986 (articoli dal n. 117 al n. 129), cosi come riscritto dal D.Lgs. n. 344 del 12

dicembre 2003 (“consolidato fiscale nazionale™), le quali prevedono la determinazione, in capo alla societa

controllante, di un’unica base imponibile per il gruppo di imprese, su opzione facoltativa delle singole societa che vi

partecipano, in misura corrispondente alla somma algebrica degli imponibili di ciascuna delle stesse, opportunamente

rettificati in base alle disposizioni ivi previste.

Sulla base degli accordi contrattuali sottoscritti con le societd consolidate “Immobiliare Service Casa S.r.1.”, “Percassi

Servizi Immobiliari $.r..”, "Via Arena S.r.L." e "Broseta Due S.r.1, nel presente bilancio sono stati pertanto iscritti alla

voce 20 “imposte sul reddito del’esercizio correnti, differite e anticipate™:

- gli oneri, pari ad € 4.466, corrispondenti all’imposta IRES calcolata sulla perdita fiscale del 2020 di competenza
della societa "Immobiliare Service Casa S.r.L.", trasferita all’'Immobiliare Percassi S.r.1.;

- 1 proventi, pari a complessivi € 114,049, corrispondenti all’imposta IRES calcolata sugli utili fiscali del 2020 di
competenza delle societd "Broseta Due S.r.1." e “Via Arena S.1.1.”, trasferiti a Immobiliare Percassi S.p.A..

Nel rispetto di quanto previsto dal Principio Contabile OIC n, 25, si & inoltre provveduto a stornare lintero importo

delle imposte anticipate, pari a complessivi € 1.827.806, aila luce della mancanza di ragionevole certezza del loro

futuro recupero,
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Nota integrativa abbreviata, attivo

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE

Immobilizzazioni

IMMOBILIZZAZIONI

ATTIVO

Le immobilizzazioni sono pari a € 58.086.634 (€ 58.982.559 nel precedente esercizio).

Movimenti delle immobilizzazioni

La composizione e i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

“immobilizzazioni | Immobilizzazioni | Immobilizzazioni Totale
i : immateriali materiali finanziarie immobilizzazioni
Valore di inizio esercizio o
-Cc;sto ¥ "' 5?’7 160-. 7 ) 3 953 790 ) 654841 13 (iane ;’6.015.0%3
= S 0 | g 01 P 31 0 e sl 0
Ammortament.l (Fondo ammortamento) W ) 378863 N 85364; o : . . 1232 504 |
Svalutazioni e 0 - 0 - 9800 000 1. 9 800 000
Valore di b-iiaﬁcio 7 N 19829_? .‘ " 3 100149 ] . 55 684 113 7 58 982 559
EVariaz.ic-)r-ﬁ- nell'esert.:izio = = 4
Incrementl per acquisizioni 64.612 | 2w.i;’12 w 1 161681 - 1229006
RlclaSSIﬂChE (del valore di bilancio) 0 - 0 ....... 07. o 0
e:lc;rrirr:i?r;tizs:;i:l;enazlomed|sm|ssmni (del 47.992 | 112.395 | 0 | 160.388
Rivalutazioni effettuate nell eserclzm o = O B i o U i O i o o 0““
.Ammortamento dell'esercizio 7 o 35001 o 66744 - ) 101745 |
Svalutazionl effettuate nell'esercizio 0 0 23 387 746 7 23 387 746
Altre variazioni . [J ‘ o 7 U ‘ . 21 524 948 21 524 948
Totale variazion| . (153&{ - "'(176.42'7; 7 (701 117)u§ (895 925)
‘1 Valore di fine esercizio “
Costo 4| a7meowm | T esaroraz | 92522532
e i : i WD e T 6 |
Ammor.'.ta.menii (Fondo ammortamento) 7 393 838“ - 85475»1‘:4“ = 1 248 152
Sva‘lutazlonl o ““"”d’ | - G » 33 187 746 T 33 187 746
Valore dl bllanclo o 179916 . 2 92?3722 | 54 982 996“": . 58 086 634 |
Immobilizzazioni immateriali
Immobilizzazioni immateriali
Le immobilizzazioni immateriali sono pari a € 179.916 (€ 198.297 nel precedente esercizio).
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Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Vﬁloré di .in.izic;.eset"cizio

| Costo i SE A e
Rwalutazlonl

. Ammortamentr (Fondo ammoriamento)

| Svaluiazuom

Valore d| bllanclo

Varlazuom nell eserclzno

1 Incrementl per acqmsuzrom

Decrementl per allenazloni e
dismissioni (del valore di bilancio)

Rivalutazmﬂi effettuate nell esercizio

Ammortamento dell esercizio

Altre variazioni

| Totafe varlaziom o

E\l;alore d| flne esercizm o

Costo

i Rivalutazmni

Ammortamenti (Fondo a.mm“c;n.-lamen.tc)

Svalutazmm

Valore d| bllanclo

Riclassifiche (ciel valore di bllanClo)

Svalutaz:oni effettuate nell esercizio

| Goets dimnte sl e S Altre Aptale
sk | DR immobilizzazioni | immobilizzazioni
i S e SR - Immateriali _Immateriali |
0 221.535 | 355.625 577160
3 . i _ 0
0 136.592 | 242.271 378.863
| : - | : :
, 0 84.943 | 113.354 198.207
6.112 0| 58.500 § 64.612
. i - 0
0 10.790 37.202 | 47.992
o ressiramal N i R R IPAVETRESEUETEIN OIS N R s S e A ‘wi
: i u 0|
) " A% (S, S o ;
1.222 6.648 27.131 35.001
: - : 0
- - | - 0
‘ 4.890 . 438) ; (5.833) (18.381)
§ 6.112 202.785 364857 | 573.754
1.222 135.280 | 257.336 1 393. 838
- s ] g ] 0
4890 | 67.505 107.521 | 179.916

[ decrementi per alienazioni si riferiscono ai cespiti ceduti attraverso I’operazione di cessione del ramo d’azienda a

Costim, finalizzata in data 31 marzo 2020, con atto a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 11433,

Immobilizzazioni materiali

Immeobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono pari a € 2.923.722 (€ 3.100.149 nel precedente esercizio).

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

| | | !

| Terrenie Impiantie | Attrezzature industriali | 'mmo:i::;:a ioni | i'mmo-ll;?lti:lzea ni

I | fabbricati | macchinario | e commerciali ! ez t Zaelo

et | b s ; majsniall natapallc

? Valore di inizio esercizio ;

; ETAAORIE RS - i st g - i, bV e TR o o AL SRS | i o SV A ST

; Costo | 3.200.062 8.310 53.773 | 601645 | 3.953.790 |
M - TR = i L2 S | -

| | I | |

§ Rivalutazwni ‘ 0 0 f 0| 0 0 !\
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Ammortamenti (Fondo ammortamento)
Svalutazioni
Valore d| bllancio
Varlazmm nell esercizio
Incrementl per acquisizioni

Riclassmche (del valore di bilancio)

| ~ Decrementi per alienazioni e
| dismissioni (del valore di bilancio)

Rivalutazioni effettuate nell'esercizio
Ammortamento dell’'esercizio
5valutaz|on| effettuate nell esercizio
.Altre variazioni
: Totale varlazwm- :

Valore di fine esercizio
Costo .
Riva!utazmm
Amrnortamenti (Fondo ammortamento)
Séalutaiioni .

Valore di bllanclo

IMMOBILIARE PERCASSI S.P.A.
Terreni e Impiantie  Attrezzature industriali £ 'nfl!re ciie Tc'!t'ale e
fabbricati = macchinario e commerciali lmm;t:::ezrzi:;mm lmmoml:::lez::;mm
X  sem| 463684 | 850641
- 0 S Oww L [4= X LS y o - st 0 |
¥ ééﬁﬂ 723 | : 3£Ow el 1145 S 1.1.’:7“.961 | “ 3100149 |
o| 0| 150 | 1212 272 |
> m,,,Dm = ..m_(_)..m:M : ; m,[,) ,:, 0 \ " _0
0| 210 | 1.144 : 112395
(; - L _ . R 07 et o g
- 59 40; - i 95 PSR i 113 “7134
e 0 . o ; - - “...Oh t e 0 it 0
£ < Mom e 0 TR SRR O | SO . hom‘
. (5:9;02) W (305)M - 243 | (116.963) ! (176.427) |
aze0062 | 7410 | sam | 427003 | 377803 '5
......U, (RS 5 E) et 0 | ans B s 0 |
Cses7ar| 7005 T saams | 408095 | 854314
BN “0 P w,,(; A . = e 0 e R 0,
e | s | 1388 " oees | | 29272 |

[ decrementi per alienazioni si riferiscono ai cespiti ceduti attraverso I’operazione di cessione del ramo d’azienda a

Costim, finalizzata in data 31 marzo 2020, con atto a rogito Notaio Armando Santus di Bergamo Rep. N. 11433.

Immobilizzazioni finanziarie

Immobilizzazioni finanziarie

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni

Le partecipazioni comprese nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari a € 54.471.996 (€ 55.184.113 nel precedente

esercizio). La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Partecipazioniin imprese | Partecipazioni in imprese | Partecipazioni in altre Totale
: : controllate collegate imprese Partecipazioni
Valore di inizio esercizio
Costo. 7 “ - “E‘IWB;{V-‘;VTQE - ""19 241. 2927 R 24 096 029- i 64 984v‘;:lw3w
| Svalutazioni “ N _“9 506 600 M - 0 300 000.“ . 9 800 OOU l
Valc..';.re. ai ﬁilancio - 12 146 792 3 = 19. 241 292 1 23 796 029' | ‘ 55 184 113.
Vanaztom neII esercizio : .
Z 1ncrementl per acqutsumm T 1 150 6;1"” 0 S )0 | o B 150 681V
bRiiIt;l:;sol;iche (del valore di 66.136 | (66 136) ! g | 0|
Syalutezionl effsttiate 23.337.720 50.026 0|  23387.746 |
_nellesercizio e B i o e N = i i e
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e T 'W'ﬁ;ﬁecipazioni inimprese | Partecipazioniin impresé Fértecipazloniui; altre | Totale !

| controllate - ioeoliegats s oo 0o o Impresar e 1 | Partecipaziont .

Alt;'e vériazioni 3 - 21.524.948 0 ‘ 0 f 21.524.94§
T.c;ta.\le variazioni T - (595.955) " (116.162)711 0 ‘ NK£T12‘117)“2
e Csmessr | ewsis | asoseom | sreserez
Svaluﬁnzioni N 32.837.720 .N o i 50{)26 : 300.000 | 33,187.746 :
J Valor.e.dib.ilancio ‘ o 11550“827.75 19125130m h 237’96029E 54.471.996 T

Il decremento complessivo della voce "partecipazioni in imprese controllate”, pari a complessivi € 595.955 &

riconducibile ad incrementi per € 22.741.765 e a riduzioni per svalutazioni per € 23.337.720.

In particolare gli incrementi di complessivi € 22.741.765 si riferiscono:

¢ per € 6.752.078 all’incremento della partecipazione posseduta nella societa controllata Immobiliare Service Casa S.
rl, per effetto del versamento in c/copertura perdite del 30 dicembre 2020 eseguito mediante rinuncia ai
finanziamenti erogati in precedenza e mediante parziale rinuncia a crediti commerciali. La predetta partecipazione
¢ stata poi oggetto di svalutazione come infra specificato;

® per € 1.266.564 all’incremento della partecipazione posseduta nella societd controllata Via Arena S.r.l
riconducibile:

- per € 160.000 al versamento in c/copertura perdite del 30 dicembre 2020 eseguito mediante rinuncia ai
finanziamenti erogati in precedenza.
- per € 1.106.564 all'acquisto di una quota pari al 33,25% del capitale sociale avvenuto il 15 ottobre 2020,
La predetta partecipazione ¢ stata poi oggetto di svalutazione come infra specificato;

® per € 14.612.870 all'incremento della partecipazione posseduta nella societd controllata Broseta Due S.r.l.
riconducibile:

- per € 6.112.870 alla sottoscrizione dell'aumento di capitale sociale della partecipata, avvenuta il 3 luglio 2020
mediante il conferimento dell'immobile di Bergamo - Via Paglia;

- per € 8.500.000 al versamento in c/copertura perdite del 5 agosto 2020 eseguito mediante parziale rinuncia a
crediti commerciali;

La predetta partecipazione & stata poi oggetto di svalutazione come infra specificato;

® per € 110.253 alla riclassificazione tra le "partecipazioni in imprese collegate” della partecipazione posseduta nella
societa controllata La Valtellinese S.r.l. (ora pari al 58,82% del capitale sociale), in precedenza riclassificata tra le
"partecipazioni in imprese collegate" per euro 66.136, per effetto dell'acquisto di una quota sociale pari all'8,82%
del capitale sociale avvenuto nel corso del 2020 per euro 44.118.

La predetta partecipazione & stata poi oggetto di svalutazione come infra specificato,

I decrementi di complessivi € 23.337.720 si riferiscono invece alle seguenti svalutazioni effettuate nelle societa

partecipate al fine di recepirne la perdita durevole di valore:

® per € 11.873.475 alla svalutazione riferita alla controllata Immobiliare Service Casa Sir.l,;

® per€ 1.910.409 alla svalutazione riferita alla controllata Percassi Servizi Immobiliari S.r.1.;

® per € 453.500 alla svalutazione riferita alla controllata Immobiliare Cabrini S.r.l.;

® per € 1.180.713 alla svalutazione riferita alla controllata Via Arena Srl;

® per€7.919.623 alla svalutazione riferita alla controllata Broseta Due S.r.l..

Il decremento della voce "partecipazioni in imprese collegate", pari a complessivi € 116. 162, si riferisce:

® per € 66.136 alla riclassificazione tra le "partecipazioni in imprese controllate” della partecipazione posseduta nella
societa La Valtellinese S.r.1. descritta poco sopra;
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® per € 50.026 alla svalutazione effettuata nella societa partecipata Camozzi 70 S.r.l. al fine di recepirne la perdita
durevole di valore.

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Partecipazioni in imprese controllate
Vengono di seguito riportati i dati relativi alle partecipazioni in imprese controllate, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 5 del Codice Civile:

; Citta, se in Codice fiscale Nclapi;a.ié " Utile (Perdita) |Patrimonio | Quota | Quota | Valore a bilancio o
| Denominazione Italia, o Stato (per imprese e ultimo esercizio nettoin  posseduta posseduta corrispondente

| _estero | italiane) S ineuro. | euro | ineuro | in% | credito
Immobiliare ‘ ; : f B 0 e
' Service Casa S.  Bergamo 00901920165  |4.000.000 | (8.221.793) | 1.983.056 | 1.983.056 | 100,00% 1.983.056

L rl ! [ ‘ | [

B —

| Sendel ' Bergamo 02301710162 | 50000 2783 | 45100 | 45100 @ 100,00% | 45.100 |
| Immobiliari S.r. | 5 e BEE S | - e
LI ‘ ‘ | ' ‘

b — —
 Cabrini Srl. () | Bergamo 70?%18“810168 , 100.000 | (81.761) | 1924.803 | 981.650 | 51.00% | 1.000.000

| Via Arena S.r.l. | Bergamo | 04138240165 74.906 (867.825) | 285.851 | 285851 | 100,00% | 285.851
;?;"“ta Due 8. | gorgamo | 02776280980  6.200.000 | (818.230) | 8.126.577 | 8.126.577 = 100,00% | 8.126.577 |
ﬁ;ar‘:a('ff;"'“ese ' Bergamo 01959410166 | 46.800 | (05.436) | 32158 | 18916 |  58,82% | 110.253 |
Totale 11.550.837

(*) La partecipazione nella societa Immobiliare Cabrini S.r.l. risulta iscritta al 31.12.2020 ad un valore di € 1.000.000,
corrispondente al prezzo incassato dalla vendita della medesima avvenuta in data 24 maggio 2021,

(**) Si precisa che la partecipazione posseduta nella societa La Valtellinese S.r.l, che nel bilancio chiuso al
31.12.2019 risultava iscritta tra le "societa collegate", ¢ stata valutata al costo, come consentito dall'art. 2426, primo
comma, n. 3 del Codice Civile ed & stata mantenuta anche in presenza di un valore della quota del patrimonio netto
contabile inferiore a quello di iscrizione in bilancio, in considerazione del maggior valore intrinseco patrimoniale

attribuibile alla societa partecipata.
Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Partecipazioni in imprese collegate
Vengono di seguito riportati i dati relativi alle partecipazioni in imprese collegate, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 5 del Codice Civile:

| Citta, sein Codice fiscale Ca italo; :n Utile (P'er'dita)" 'P'atri'r;mnib Quota “Quota  Valore abilancio o |
|Denominazione Italia, o Stato pe ultimo esercizio nettoin | posseduta posseduta corrispondente
i _ estero ffallar e hewol o e inEig Ik oy gledite,
?Ia’““z' 708. | Bergamo | 04237150166 | 20.000 | (16.045) | 278.067 | 125130 | 4500% | 125.130 |
| Costim S.r.l. | Bergamo 04392130169 i20.000.000 | 503.033 |38.489.379 ;19.244.689 . 50,00% ' 19.000.000
| Totale 19.125.130
Infine, nella tabella che segue vengono riportati i dati relativi alle partecipazioni possedute in altre imprese
Denominazione Citta Capitale Utile Patrimonio Quota Valore a
(perdita) netto posseduta bilancio
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ultimo
esercizio
Queensberry SA Luxembourg 274.218 -348.386 38.634.672 6.954.241 23.261.029
(18%)
Irta Spa Castione d. 3.663.599 219.900 5.280.065 253.971 535.000
Presolana (4,81%)
(BG)
Banca Popolare 300.000 0
di Vicenza Spa

Con riferimento alla societd Queensberry SA i dati sopra indicati si riferiscono al bilancio dell’esercizio 2019. Per
quanto riguarda invece la societa Irta S.p.A. i dati sopra riportati si riferiscono all'esercizio chiuso al 30.6.2020
(ultimo disponibile).

Anche per le partecipazioni possedute in altre imprese, la valutazione al costo ¢ stata mantenuta anche in presenza di
un valore della quota del patrimonio netto contabile inferiore a quello di iscrizione in bilancio, in considerazione del
maggior valore intrinseco patrimoniale attribuibile alle singole societd partecipate ed, in particolare, per quanto
riguarda la partecipazione in Queensberry SA anche in considerazione del Patrimonio Netto consolidato della

partecipata.

Attivo circolante

ATTIVO CIRCOLANTE

Rimanenze

Rimanenze
Le rimanenze comprese nell'attivo circolante sono pari a € 2.472.830 (€ 14.192.209 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

et ot b =

Valore cll inizio esercmo Varrazlone nell eserclzio Valore dl f‘ne esercnzno

14 192 209

14 192 209 |

L i) S,

2 472 830 !

(11.719.379) é 2472 aso |

i Prodotti flnlti e merci f
| \

i

(11 719 379)

Totalo nmanenze

Le rimanenze sono riconducibili per:
® €2.461.138 all’immobile detenuto in via XX Settembre, Bergamo;
® € 11.692 alle rimanenze di mobili e arredi.

La diminuzione delle rimanenze, di complessivi € 11.719.379, si riferisce:

- per € 11.770.526 alla cessione dell'immobile dj Bergamo, Via Paglia, alla societd partecipata Broseta Due S.r.l.,
effettuata in esecuzione dell'operazione di aumento del capitale sociale gia descritta in precedenza;

- per € 835.830 alle capitalizzazioni effettuate nell’esercizio;

- per € 784.683 alla svalutazione dell'immobile di Bergamo, Via XX Settembre, eseguita nel presente esercizio
mediante iscrizione di apposito fondo di svalutazione per tener conto del minor valore desumibile dall'andamento di

mercato emergente dalla perizia effettuata da soggetti terzi indipendenti.

Crediti iscritti nell'attivo circolante
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Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti - Distinzione per scadenza

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 6 del Codice Civile:

V?:‘?;fod' Variazione Va:‘.?r:: o Quota scadente = Quota scadente Di cui di durata residua '
. o esercizio vnell esermz@ esercizio | entro l'esercizio | oltre l'esercizio superiore a 5anni
| Crediti verso clienti iscritti 3 : I TR T
'nell attivo circolante i ,fTTETS | (170. 834) 340.781 ; 340.781 | 0 | 0
Crediti verso imprese controllate | ; i b T ¢ gmmemmd g
Isc"m nell'attivo circolante ¥ 9:1'9 955_““. (6 905. 760) 1.074.195 | 469.816 | 604.379 | 0
|Cred|t| verso imprese collegate | T aren o i
iscritt nell'attivo circolante » 29.388 i 3.656. 763 3.686.151 | 197.151 | 3.489.000 | 0
Crediti verso imprese controllanti 1 e il [ ol i
lscntt! ne" amvo clrcolante _ 135.964;‘ 22 497 158.461 i 100.000 . 58.461 | 0
cfedltl trlbutan ISCNttI nell atthO & L e . I o T
| Attivita per imposte anticipate | ? 5
lscntte nell'attivo circolante . _1%27 8??“__(_1 bt 806} oz Ly 0 Ul e e : |
' Crediti verso altri iscritti . ; sl
nellattivo circolante Jeamsem | __.M?“,.?is____ g oo | 1somam | R wa70s bl
:T."f:fa:f;d'“ iseritt nellattivo 28931293 | (4.537.426) | 24.393.867 3113322 | 21.280.545 | 0
Vi precisiamo che:
e |a voce “crediti verso imprese controllate™, pari a complessivi € 1.074.195, & cosi dettagliata:
e ¢ 59741 riferiti a Broseta Due S.r.l.
e € 577.944 riferiti a Immobiliare Service Casa S.r.l.
o € 184.052 riferiti a Percassi Servizi Immobiliari S.r.1.
® €244.018 riferiti a Via Arena S.r.l.
® € 8.440 riferiti a Cabrini S.r.l.
e 1a voce "crediti verso imprese collegate”, pari a complessivi € 3.686.151, si riferisce a:
e € 197.151 riferiti a Costim S.r.L.
® € 3.489.000 riferiti al finanziamento verso Camozzi 70 S.r.l.
e la voce "crediti v/controllante”, pari a complessivi € 158.461, si riferisce per € 58.461 ai crediti maturati nei
confronti della controllante 3P Partecipazioni S.r.l. per l'attivita di elaborazione dati prestata negli esercizi dal
2013 al 2020 aventi scadenza il 31.12.2022 e per € 100.000 ai crediti verso la controllante per un finanziamento
fruttifero erogato alla medesima avente scadenza il 31.12.2021;
o la voce "crediti tributari”, pari a complessivi € 497.324, si riferisce per € 42.731 al credito verso |'erario per Ires,
per € 451,657 al credito verso I'erario per Iva di gruppo € per € 2.936 a crediti d'imposta;
o |a voce “crediti v/altri”, pari a complessivi € 18.636.955, comprende principalmente:
- per € 16.650.367 il credito per finanziamenti vantato verso la societd "Stilo Immobiliare Finanziaria S.p.A.",
posseduta al 100% dalla partecipata Queensberry SA, che nel 2015 Immobiliare Percassi S.r.l. ha acquistato da
Odissea S.r.l. contestualmente alla partecipazione del 10,94% nella stessa Queensberry SA. La previsione di
incasso del credito & oltre ’esercizio 2021;
- per € 478.388 il credito per gli interessi maturati fino alla data del 31.12.2012 sul finanziamento di cui sopra che,
sempre nel 2015, Immobiliare Percassi S.p.A. ha acquistato da Odissea S.r.l.. La previsione di incasso del
credito & oltre I'esercizio 2021.
Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
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Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Attivita finanziarie

Le attivita finanziarie comprese nell'attivo circolante sono pari a € 50.000 (€ 50.000 nel precedente esercizio). La

composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Si precisa che tale voce ¢ costituita esclusivamente da titoli obbligazionari emessi dalla societa partecipata LR.T.A. S.

p-A. e sottoscritti da Immobiliare Percassi S.r.1. nel corso dell'esercizio 2017 per I'importo di € 50.000
Disponibilita liquide

Disponibilita liquide
Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari a € 309.761 (€ 483.327 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valcre dl |n|zro esercrzm Var[azmne nell eserclzzo :Valore di flne eserclzm

| Deposntl bancan e postall 482 529

; (173 745) 308.784 !

- T ‘

Denaro e altn valorl in cassa | ?98 g 179 977 i
Totale dlsponlbliité Iaqun:le ; 483 327 i (173 566) 309.761 ;

Ratei e risconti attivi

RATEI E RISCONTI ATTIVI
I ratei e risconti attivi sono pari a € 72.798 (€ 545.531 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

ﬁ Valore di mizm esercnzro Varlazlone nell eserclzm :V Iore d| F ne eserclzl

|
| Ratej attivi | 1 841

; j o , 1.841 g
! Ko S S —-— e R T RS |
|Riscontl attivi 543.690 g (472733) | | 70.957 |
— | Lok
Totale ratel e rlscontu attrv ‘ 545.531 | (472.733) | 72.798 i

B 2 i . | e

I risconti attivi includono esclusivamente costi relativi all’esercizio 2021. In particolare si riferiscono ad affitti passivi
per € 17.546, interessi passivi su finanziamenti per € 16.508, a canoni per abbonamenti servizi per € 17.374, ad altre

tipologie di costo per la restante parte.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Patrimonio netto

PATRIMONIO NETTO

Il patrimonio netto esistente alla chiusura dell'esercizio & pari a € 33.603.836 (€ 61.577.727 nel precedente esercizio).

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante I'e

compongono il Patrimonio Netto:

sercizio dalle singole poste che

Altre variazioni

Valore di inizio : Risultato Valore di fine
esercizio IncrementliDecrementi d'esercizio esercizio

Capitale © 6.000.000 | o | 'y 6000000 |
Riseﬁa da soprapp;rezzo delle azioni 7Aw_wm367;5777'6w3w 1---~-~-- 7 0 B (; 7376.7»67;.-';'65 :
Ee - = = z i U_ s i e e
Riserva legale "~ ia000 0| o0 1200000 |
e statum.ri.e . i il 0 —
| Altre riserve :

Risﬁrvé gtraordinaria 2 w _563891 ‘ 7 0 15502819

Versament in conto capitale " q0r44 | 0 0| 2107144 |

Var.ie s - i 0 o, — s (1)

Totale altre riserve 17oa072 | seasel | 1 17600962 |
e 6p?razioni S 0 e . T LT ....MU,_
| finanziari attesi e M o & B e d
 Utili (perdite) portati a nuovo - 0 - 0
Utile (pérdita) dell'esercizio T sease . o 's;éé."agzw‘ ' -"'(é;'.é73:z§895w" (ﬁ?.én.ééef)
;éerdim ripian;ta o ; E ) e e = Sy
| Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio . ; 0 - _ 4 WO
Totale patrimonio netto : T eis7iia7 | seasel | 563893 |  (27.973.889) | 33603.836

Vi precisiamo che 1’assemblea ordinaria del 27 luglio 2020, in sede di approvazione del bilancio al 31 dicembre 2019,

ha deliberato di destinare interamente 'utile dell’esercizio, pari a € 563.891,72, alla riserva straordinaria.

Capitale

11 capitale sociale, suddiviso in quote ai sensi di Legge, alla data di chiusura del bilancio ammonta a € 6.000.000 e

risulta interamente versato dall'unico socio 3P Partecipazioni S.r.L.
Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto
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Disponibilita ed utilizzo delle voci di patrimonio netto
Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 7-bis del Codice Civile relativamente alla
specificazione delle voci del patrimonio netto con riferimento alla loro origine, possibilita di utilizzazione e

distribuibilita, nonché alla loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti sottostanti:

Origine /

| Riepllogo delle utilizzazioni effettua:e nei

|
| Possibilitadi | Quota  tre precedenti e !
! 1 { izl
§ Imgpito natura | utilizzazione |disponibile | : il
i { | ¢ i
i i
! et e ol e . TR M et S . S ]
| : Appom | | |
i 5 000. OOU B 0 | 0
| EAhltale P LT SR SO .
Apporn |
Rlserva da soprapprezzo detle azioni 136 767.763 I dm socl | A,B,C 36.767.763 0
; Rlserve di rlvalutazmne ; 0 - =
, - E— e B
;Riserva Iegale 1w200 000 conseguiti | - 0l - 0
Rlserve statutarle , 0 | - ot
' Altre riserve ’ :
Riserva straordinaria 115.502.819 g;'r']'segum. AB,C f 16.502819 | 5.264.183
i Apporti } ‘
Versamentn in conto capntale 2.107.144 del sodl A/ B, C 3 2.107.144 0
| Varle altre riserve (1) E 0 0
o 5 o o e T S — :
| Totale altre riserve ;17 609.962 | 17.609.963 5. 264 183 |
Riserva per operazmm di copertura dei . 0! | _ R S M%
| flussi finanziari attesi S . R I e |
( Riserva negativa per azioni proprie in 3 0 ? B ~
, | portafoglio | L
e — " A ot Iamm—
5Totale 61.577.725 | !‘54 377.726 |
! Quota non dlstnbulhlfe : 27 9?8 779 E
Resndua quota drstrlbuubile §26 398 94? L

Legcnda A: per aumento d1 capltale B

vincoli statutari E: altro

per copertura perdlte C: per d1str1

buzmne ai soci D per aItr1

Quota non distribuibile di complessivi € 27,978,779, corrispondente per € 27.973.889 alla perdita dell esercizio 2020
e per € 4.890 alle riserve vincolate ex art. 2426, comma 1, n. 5 del Codlice Civile.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

i
i

TFR

I1 trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto tra le passivita per complessivi € 202,098 (€ 462.047 nel

precedente esercizio). La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

e g sy

Trattamento dl fine rapporto dl Iavoro subordmato |

‘Valore cli inizio ESBI“CIZIOH : : 462 047 9
i Vanazmnl nell’ ESEI;L'.:I.Z._I.(.) ) : T
:'-\::c:antonaméer:u.nell'es.erc:izi.o.%i ~- MMM 95381
I Totale varlazlom . m o o (259. 949} ‘
- Wia“{ééé ,

| Valore dl fme eserclzm

Debiti
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DEBITI

Variazioni e scadenza dei debiti

Debiti - Distinzione per scadenza

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma

1 numero 6 del Codice Civile:

i VaiLc;;?odi Variazione Valf?':: ct Quota scadente | Quota scadente  Di cui di durata residua |
x e nell'esercizio ese ceilo entro l'esercizio oltre I'esercizio superiore a 5 anni
;(‘.Jbbligézioni . . 0 2855 éao 2 3559?50 T . —en 70 T 2335 930 Ty = 0 ‘
Debiti verso banche . 20.209.064 | (5 398 131) V 14 810 933 3.167.941 ; 11 642 992 Y 501 493“
‘Accontu : " 2zs0000 | 0 2250000 | 2250000 | S o
Debltl verso fornltorl | 6875 4WOS 13.058.315 'y 19. 933 7;(-; fﬂ 16mI;Dé 0;39 n3628681 = i 0
ZE::;::)‘I'I:;? imprese 1.868.667 | (551 017) | | 1317.650 | ‘ 833.979 | 483671 | 0|
‘Deblﬁ verso |ﬁprese collegate o 1 889 _‘ = - 117 698 Q‘ . 119 587 o 119587 E = B (3 A 0 .
. Debltl Verso controllantl o 0 o B 645 o 8.645 L 0 R 8“ 645 o e Uw
%De-bit-i wibutari ‘ 'ms; §16 952 805.126 | 9.722. 078 i 84;:8207 1263871 ol 0|
‘Debiti'\;'ers'o e : — IR WS o i i oo AT N IESE = . Tkt |
| previdenza e di sicurezza 184.991 | (98.476) | 86.515 | 86.515 0 0 |
| sociale . . L o =2 R TR SRR 4 e s
Altri debit 574 24.9 f (195 492) | 3?8 727 L 378 727 i 0| 0|
Totale debltl § 40 881 187 10 632 548 51 513 835 i 31 599 995 NE 19913840 R 501“493 1

Con riferimento ai debiti scadenti entro l'esercizio, Vi precisiamo che:

e 1a voce "obbligazioni" si riferisce al prestito obbligazionario emesso in data 31/08/2020 di complessivi €
5.000.000, negoziato sul sistema denominato “YVienna MTF” e gestito dalla Borsa di Vienna e sottoscritto al 31
dicembre 2020 per € 3.020.000.

Di seguito le principali caratteristiche del prestito obbligazionario emesso:

e Taglio minimo unitario dei titoli: € 5.000

® Duyrata: 5 anni

® Prezzo di emissione: € 5.000

e Tasso di interesse: fisso annuo 6,75%

® Rimborso: 6 rate semestrali

e Modalita di collocamento: le obbligazioni del Prestito Obbligazionario possono essere collocate, in una o pilt
tranches, fino a concorrenza dell’Tmporto Massimo, a cura di ciascun amministratore disgiuntamente ovvero
da parte di soggetti debitamente autorizzati ai sensi delle disposizioni di legge e regolamento applicabili

I1 prestito obbligazionario ¢ stato iscritto in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato € tenendo conto del

fattore temporale. Gli oneri accessori all’ottenimento di tale finanziamento risultano pari a € 144 migliaia.
® la voce "debiti verso imprese controllate”, pari a complessivi € 1.3 17.650, comprende:
e ¢ 882.570 verso Broseta 2 S.r.l.
® €267.760 verso Via Arena S.r.l.
e ¢5.187 verso Immobiliare Service Casa S.r.l.
® € 162.133 verso Percassi Servizi Immobiliari S.r.L

e 1a voce "debiti verso imprese collegate”, pari a complessivi € 1 19.587, comprende:
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® € 112.960 verso Costim S.r.l.
® €6.627 verso La Valtellinese S.r.1.
® lavoce "debiti verso controllante", pari ad € 8.645 ¢ relativa al debito verso 3P Partecipazioni S.r.1.
® la voce "debiti tributari", pari a complessivi € 9.722.078 (di cui € 8.458.207 scadenti entro l'esercizio ed €
1.263.871 scadenti oltre I'esercizio) & composta:

- per € 40.672 da debiti per ritenute;

- per € 442.441 dal debito verso 1'Erario relativo all'accertamento IRES definito per l'anno 2013, di cui € 221.220
per rate scadenti entro 12 mesi ed € 221,221 per rate scadenti oltre 12 mesi;

- per € 9.238.965 dal debito verso 1’Erario per I'Iva, di cui per € 8.196.315 con scadenza entro 12 mesi ed €
1.042.650 con scadenza oltre 12 mesi. Nell’esercizio 2020 la societa, per le dinamiche indicate nelle premesse,

non ¢ stata in grado di rispettare tutti i piani di rateizzazione concordati con I’amministrazione tributaria.

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Debiti di durata superiore ai cinque anni e dei debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
Nella tabella che segue vengono riportate le informazioni concernenti i debiti aventi scadenza oltre 5 anni nonché le

garanzie reali sui beni sociali, ai sensi dell'art. 2427, punto 6 del Codice Civile. Gli importi sono espressi in migliaia

di euro:
. Quota Quota | Quota
Debito al
Istituto di credito entrol’ |dala5 | oltre5 Scadenza
31.12.2020 . . .
esercizio anni anni
Mutui i o e ondiatl
1 | Banco BPM 454 126 328 - 30/09/2022
2| UBI Banca 193 11 44 138 31/12/2037
3 | UBI Banca 289 16 66 207 31/12/2037
4 | UBI Banca 219 12 50 157 31/12/2037
Mutui chirografari
1| Creval 311 232 79 - 05/01/2022
2 | UBI Banca 10.574 - 10.574 - 23/01/2022
3| LISIMM 258 258 - - 10/12/2021
Totale 12.299 656 11.141 501
Note:
1. mutuo fondiario assistito da ipoteca su immobile in Bergamo, via Vittorio Emanuele Il n. 102
2. mutuo assistito da ipoteca sugli immobili in Bergamo, via Bono - residenza "Quarto Verde"
3. mutuo assistito da ipoteca sugli immobili in Bergamo, via Bono - residenza "Quarto Verde"
4,

mutuo assistito da ipoteca sugli immobili in Bergamo, via Bono - residenza "Quarto Verde"
. Ll . L] .
Ratei e risconti passivi

RATEI E RISCONTI PASSIVI

I ratei e risconti passivi sono iscritti nelle passivita per complessivi € 66.121 (€ 263,958 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

| \Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio |
| Ratei passivi

¥

0| 3.035 | 3.035 |
RN SE— . PERRERS S RSN
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio |

Risconti passivi 263.958 | (200.872) | 63.086 |
| Totale ratei e risconti passivi 263.958 (197.837) 66.121

I risconti passivi si riferiscono principalmente alla Commercial fee verso Elmet S.r.l.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

INFORMAZIONI SUL CONTO ECONOMICO

Valore della produzione

VALORE DELLA PRODUZIONE
Il valore della produzione ammonta a € 2.988.804 ed ¢ attribuibile per € 11.200.533 a vendite di immobili, per €

1.723.368 alle prestazioni e consulenze amministrative e immobiliari (di cui € 1.143.861 nei confronti della societa

Costim S.r.1,, € 180.000 nei confronti della societa controllata Camozzi 70 S.r.l.,€ 203.507,86 nei confronti della

societd Elmet S.r.1.), per € - 11.719.379 alla variazione delle rimanenze di immobili, per € 218.320 ad affitti attivi (di

cui € 40.000 nei confronti di Percassi Servizi Immobiliari S.r.l. ed € 25.001 nei confronti di Impresa Percassi S.p.A.) e

per € 1.565.962 ad altri ricavi.

Costi della produzione

COSTI DELLA PRODUZIONE

Per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci

Al 31 dicembre 2020 ammontano a € 40.333 e si riferiscono all’acquisto di materiali vari (€ 23.018), a costi di

cancelleria (€ 3.599) ed a costi per carburanti (€ 13.716).

Spese per servizi

Le spese per servizi sono iscritte nei costi della produzione del conto economico per complessivi € 2.041.084 (€

1.806.610 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci & cosi costituita:

| Valore esercizio

| Valore esercizio |

S—

[ L precutee | N ERIIE 0 R
| Trasporti 46 46 o
{Lavoracioniesterne . ) 361.843 | 929.334 L29L.177 |
|Energiaelettriea . = = | 19.153 | 10017) 9136
| | |

G 0 ] 256 2| o]
| Spese di manutenzione ¢ | |
| riparazione e 8685 | RCLS
| Servizi ¢ consulenze tecniche MW ...,mé,!.é,;,@!l?né,, -332-9§%..E 180.657 é
Compensiasindacierevisoi | sea0| 28768 54.408 |
| Pubblicita L 10173“ -52.501 49.230 |
; z ' 1
| Spese e consulenze legali | .. 64712 | -19.319 «&5-393”‘2
Consulenze fiscali, amministrative | 5 |
| & commreveiat 3 69.945 ; -3.595 66.350 |
.\ S N T e I i
| Spese telefoniche | 2860, -1.165 1.695 |
| I i
| Servizi da imprese finanziarie ¢ | %
| banche di natura non finanziaria | ]4'39'“_.:1 4263 | ‘30‘1285

|

|
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| Assicurazioni 22.155 | 17217 |
| Spese di rappresentanza 49.648

-49.648 | o

| Spese di viaggio e trasferta 2421 |
_ L

| Spese di aggiornamento, 65.882

| formazione e addestramento

17380 0 25041
i

65318 | 564

-175.924 | 250343

Iaiet o 426267 |
1 r —
e e : 1.806.610 |

234474 2

Spese per godimento beni di terzi

Le spese per godimento beni di terzi sono iscritte nei costi della produzione del conto economico per complessivi €

165.305 (€ 486.124 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci € cosi costituita:

Valore esercizio
| precedente

Variazione

. Valore esercizio
corrente ‘

| Affitti ¢ locazioni 435.490 |

-279.289 | 156.201 |

o

50634 -4Ls30)

9104

 165.305 l

|Plotdlecie s 0 _486.124 ::

Oneri diversi di gestione

320819 |

Gli oneri diversi di gestione sono iscritti nei costi della produzione del conto economico per complessivi € 1.289.703

(€ 773.530 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci & cosi costituita:

Valore esercizio |
___precedente |

| Imposte di bollo

Variazione

) .__m3.093 !

Valore esercizio
_ corrente

1042

94 |

cyMu 37825  3.093) 40918 |
| Imposta di registro 4327 3732 | 5951
| IVA indetraibile 362901 360,082 | 2819
e s - es| |
| Abbonamenti riviste, giornali.. | 4297 3

| Sopravvenienze e insussistenze

e 16.366 |
|passive i

| Altri oneri di gestione 346,043 |

5.167 | 11199 |
885.826 | 1.231.869 |

| Totale

Proventi e oneri finanziari

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

o S16A73 0

_1.289.703 |

I proventi finanziari ammontano a complessivi € 31 3.392 e comprendono in particolare:

e per € 926 gli interessi attivi maturati sul finanziamento erogato alla controllata Via Arena S.r.1.;

® per € 213.177 gli interessi attivi maturati sul finanziamento erogato alla controllata Immobiliare Service Casa S.r.

Iz
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® per € 5.153 alle commissioni attive relative alla lettera di patronage rilasciata alla Banca Intesa Sanpaolo Sp.A. a
garanzia del mutuo ipotecario erogato alla controllata Immobiliare Cabrini S.r.1.;

¢ per € 9.030 alle commissioni attive relative alla lettera di patronage rilasciata alla Banca Intesa San Paolo a
garanzia del finanziamento chirografario erogato alla collegata Costim S.r.l.;

® per € 2.496 gli interessi attivi maturati sul finanziamento erogato alla controllante 3P Partecipazioni S.r.1.;

® per € 82.610 agli interessi e proventi diversi.
Gli oneri finanziari ammontano complessivamente a € 752.963 e sono rappresentati
® per € 138.772 dagli interessi passivi relativi al finanziamento ricevuto dalla societa Impresa Percassi S.p.A.;
® per € 407.815 da interessi passivi verso banche;
® per € 206.376 da interessi passivi diversi.

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' E PASSIVITA' F INANZIARIE

Le svalutazioni di partecipazioni ammontano a complessivi € 23.387.746 ¢ si riferiscono:

- per € 7.919.623 alla svalutazione apportata alla controllata Broseta Due Srl,;

- per € 11.873.475 alla svalutazione apportata alla societa controllata Immobiliare Service Casa Sr.l..
- per € 1.910.409 alla svalutazione apportata alla controllata Percassi Servizi Immobiliari S.r.l;

- per € 453.500 alla svalutazione apportata alla controllata Immobiliare Cabrini Srl;

- per € 1.180.713 alla svalutazione apportata alla controllata Via Arena Srl;

- per € 50.026 alla svalutazione apportata alla collegata Camozzi 70 S.r.l..

Esse sono state operate al fine di recepire la perdita durevole di valore sulle partecipazioni in questione.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE

La composizione delle singole voci & cosi rappresentata:

| | | Proventi (oneri)
i | da adesione al

Imposte rcglfne |

! anticipate consolidato |

{ fiscale i

5 /trasparenza |

i ! | |
 Imposte sostitutive L
e i ] iemse|  jooses)

Si precisa che nell'esercizio in commento si & provveduto a stornare l'intero importo delle imposte anticipate, pari a

complessivi € 1.827.806, alla luce della mancanza di ragionevole certezza del loro futuro recupero.

Bilancio di esercizio al 31-12-2020 Pag. 27 di 30
Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.11.3 IMMOBILIARE PERCASSI S.P.A.

Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

ALTRE INFORMAZIONI

Dati sull'occupazione

Dati sull’occupazione

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti il personale, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 15 del

Codice Civile:
Numero medm
' Dirigenti . 6
| Quadri 3 |
élmpiegatl ' 12

i Totale Dlpendenh

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Compensi agli organi sociali
Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti i sindaci, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 16 del
Codice Civile:

Sindacn

1 Compensu 5 44 408

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Compensi al revisore legale ovvero alla societa di revisione
Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti i compensi al revisore legale ovvero alla societa di

revisione ai sensi dell'art. 2427 comma 1 numero 16 bis del Codice Civile:

Valore

Rewsmne Iegale dei conti annuali 10 000

Totale cornspettlw spettanti aI revisore Iegale o alla socueta di revisione | 10 000

Impegni, garanzie e passivitd potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Impegni, garanzie e passivitd potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 9 del Codice Civile, il seguente prospetto riporta

impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale:

\
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| Garanzie 53.410.153 |

Garanzie

Ammontano a complessivi € 53.401.153 e sono composte:

® per € 750.000 dalla fideiussione rilasciata a BCC Bergamo e Valli a garanzia degli affidamenti concessi alla
societa consociata Elmet S.r.l.;

® per € 5.000.000 dalla fideiussione rilasciata alla banca Valsabbina a garanzia degli affidamenti concessi alla
societd consociata Impresa Percassi S.p.A.;

® per € 5.592.910 dalla fideiussione rilasciata al banco BPM a garanzia degli affidamenti concessi alla societa
controllata Immobiliare Service Casa S.r.l.;

® per € 2.250.000 dalla fideiussione rilasciata alla BCC di Treviglio a garanzia degli affidamenti concessi alla
societd consociata Elmet S.r.l;

® per € 1.805.916 dalla fideiussione rilasciata a Banca Intesa a garanzia degli affidamenti concessi alla societa
collegata Costim S.r.1;

® per € 446.384 dalla lettera di patronage rilasciata a Intesa Sanpaolo Spa a garanzia di un mutuo ipotecario
concesso alla societa controllata Immobiliare Cabrini Srl;

¢ per € 2.000.000 dalla fideiussione rilasciata a Banca Intesa San Paolo a garanzia degli affidamenti concessi
alla societa controllata Immobiliare Service Casa S.r.1.;

® per € 3.900.000 dalla fideiussione "omnibus" rilasciata a Unicredit Spa a garanzia degli affidamenti concessi
alla societd Impresa Percassi Spa;

® per € 1.300.000 dalla fideiussione "omnibus" rilasciata a Unicredit Spa a garanzia degli affidamenti concessi

alla societa controllata Immobiliare Service Casa Stl;

¢ per € 3.400.000 dalla lettera di patronage rilasciata a UBI Spa a garanzia degli affidamenti concessi alla
societd Impresa Percassi Spa;

® per € 5.000.000 dalla fideiussione rilasciata a BPER (gia UBI Banca) rilasciata a garanzia degli affidamenti
concessi alla societa controllata Broseta 2 S.r.l;

® per € 18.750.000 dalla lettera di patronage rilasciata a UBI Spa per affidamenti concessi alla societa
controllata Immobiliare Service Casa S.r.l.;

® per € 3.205.943 dalla lettera di patronage rilasciata a UBI Spa a garanzia di un mutuo concesso a
Immobiliare Broseta S.r.1..

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Operazioni con parti correlate
I rapporti con le parti correlate sono gia stati messi in evidenza nei precedenti paragrafi. Si precisa che gli stessi sono

stati effettuati a condizioni di mercato.,

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio
In considerazione del perdurare della situazione legata alla pandemia Covid-19, Immobiliare Percassi ha elaborato un
Nuovo Piano strategico di gruppo. Ha inoltre posto in essere la cessione del 51% di Immobiliare Cabrini e I’acquisto

del 55% di Camozzi 70 S.r.l.

Bilancio di esercizio al 31-12-2020 Pag. 29 di 30

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itce-ci-2018-11-04



v.2.11.3 IMMOBILIARE PERCASSI S.P.A.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme piu grande/piu piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto controllata

Nome e sede legale delle imprese che redigono il bilancio consolidato dell'insieme pitt grande/piu
piccolo di imprese di cui si fa parte

11 seguente prospetto riporta le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 22 quingies e 22 sexies del

Codice Civile:
Insleme plu grande
| Nome dell impresa SF’ Partempazmnl Srl
| citta (se in ltalia) o stato estero Bergamo
Codlce fiscale (per imprese italiane) 038?10701 69

; Luogo dl depos:to del bllancio consolldato Bergamo Vlale Vlttc i

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

Informazioni sulle societd o enti che esercitano attivita di direzione e coordinamento - art. 2497 bis
del Codice Civile

La societa non & soggetta a direzione o coordinamento da parte di societa o enti.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Informazioni ex art. 1 comma 125, della Legge 4 agosto 2017 n. 124
Con riferimento all’art. 1 comma 125 della Legge 124/2017, si segnala che la societa non ha ricevuto vantaggi

economici o sovvenzione eccedenti l'importo di € 10.000.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Destinazione del risultato d'esercizio

Nell’invitarVi ad approvare il bilancio al 31 dicembre 2020, redatto in forma abbreviata e costituito dallo Stato
Patrimoniale, dal Conto Economico e dalla presente Nota Integrativa, Vi proponiamo di riportare a nuovo la perdita
dell’esercizio, pari a € 27.973.889 (importo arrotondato all’unita di Euro del risultato contabile di Euro
27.973.888,80).

Vi ricordiamo infine che, con I'approvazione del bilancio chiuso al 31.12.2020, viene a scadere il mandato dell'organo
amministrativo e che sarete pertanto chiamati a deliberare in merito.

Bergamo, 25 giugno 2021

[l Presidente del Cpn¥iglio di Amministrazione

[Feet
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